WOJT GMINY

Szczawin KoScieln
y Szczawin Koscielny, 2011.12.14

MG.6733.20.2011

DECYZJA NR 20/2011

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 Ustawy z dnia 14.06.1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000r. nr 98 poz. 1071 z p6zniejszymi zmianami)
oraz art. 1 ust. 2, art. 4. ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 11 4 art. 51 ust. 1 pkt., art. 52 ust. 1, art. 53,
art. 54 1 art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.717, z pézn. zmianami), po rozpatrzeniu wniosku
Urzedu Gminy Szczawin Koscielny, z/s ul. Jana Pawla II 10, 09-550 Szczawin Koscielny,
z dnia 28.10.2011r., dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej
na budowie kompleksu sportowo-rekreacyjnego ,,Moje Boisko ORLIK 2012” wraz z
budynkiem sanitarno — szatniowym zlokalizowanej w miejscowosci Szczawin Koscielny
gmina Szczawin Koscielny na dziatkach nr ew. 112/2, 113/2, 114/2, 115/2,

ustalam
inwestycje celu publicznego

dla inwestycji polegajacej na budowie kompleksu sportowo-rekreacyjnego ,,Moje Boisko
ORLIK 2012” wraz z budynkiem sanitarno — szatniowym zlokalizowanej w miejscowosci
Szczawin Koscielny gmina Szczawin Koscielny na dziatkach nr ew. 112/2, 113/2, 114/2,
115/2,

A. Warunki wynikajace z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:
Zamierzenie inwestycyjne jest polozone na terenie, dla ktoérego nie sporzadzono
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

B. Warunki wynikajace z przepisow szczegélnych:

1. Projekt zagospodarowania z dokumerntacjg techniczng nalezy opracowac zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120 z 2003r., poz.
1133),

2. Projekt zagospodarowania z dokumentacja techniczng nalezy opracowaé zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie — (Dz.
U. Nr 75 z 2002r. poz.960, z p6zn. zm.); przepisami Prawa Budowlanego (Dz. U. Nr
207 z 2003r. poz. 2016, z pdzniejszymi zmianami), przepisami ustawy z dnia 21
marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity — Dz. U. z 2004r. Nr 204, poz.
2086),

3. Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym arch.
P. Alicja Krymowa (cztonek OIU o nr WA-100) ustalita lokalizacje inwestycji celu
publicznego zlokalizowana w miejscowosci Szczawin Koscielny.

C. Warunki zabudowy i warunki zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odr¢bnych:

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono kolorem czarnym na mapie do celow
projektowych w skali 1:500, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.



2. Dzialka nr ew. 112/2, 113/2, 114/2, 115/2 stanowia grunty komunalne zlokalizowane na
terenie szkolnym, stad budowe kompleksu sportowo-rekreacyjnego ,,Moje Boisko
ORLIK 2012” wraz z budynkiem sanitarno - szatniowym ustala si¢ na nastgpujacych
warunkach:

2.1.Maksymalna powierzchnie zabudowy: zgodnie ze stanem istniejacym plus do 100m?
powierzchni zabudowy nowych obiektow kubaturowych.

2.2.Powierzchni¢ biologicznie czynna: zgodnie ze stanem istniejacym minus do 3200m*
powierzchni zabudowy nowych obiektow kubaturowych, ciggdw komunikacyjnych i
boisk o nawierzchni syntetyczne;.

2.3.W zakresie zabudowy obiektu kubaturowego:

a) wysokos¢ budynku: 1. kondygnacja nadziemna,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej: nieprzekraczajaca 16m,

c) wysokos¢ gzymsu: nieprzekraczajaca 4,5m od poziomem terenu,
d) wysokos¢ kalenicy: nieprzekraczajaca 6m od poziomu terenu,

e) kierunek gléwnej kalenicy dachu: dowolny,

f) dach budynku zaplecza: dowolny.

2.4.W zakresie budowy boisk:

a) nawierzchnia boiska utwardzona z obrzezami i doj$ciami pieszymi,

2.5.0bstuge komunikacyjna terenu zgodnie ze stanem istniejacym od drogi powiatowej, ulicy
zbiorczej, oznaczonej na zataczniku graficznym symbolem KZ 1/2.poprzez droge
wewnetrzng, oznaczong na zataczniku graficznym symbolem KW 1/2 oraz dziatki nr
ew. 110/21111/2.

2.6.Linie rozgraniczajace ulicy zbiorczej (KZ 1/2) w rozstawie istniejacym,
wg oznaczenia na zataczniku graficznym.

2.7.Linie rozgraniczajace drogi wewnetrznej (KW 1/2) w rozstawie istniejagcym, docelowo w
rozstawie min. Sm, wg oznaczenia na zalaczniku graficznym.

2.8.Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie ze stanem istniejgcym.

3. Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

4. Warunki i wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

a) planowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczaco oddzialywac
na $rodowisko — zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko (Dz.U. z 2004r. Nr 257, poz. 2573 z p6zn. zm.),

b) inwestycja jest potozona poza obszarem chronionym na podstawie przepisoOw o
ochronie przyrody.

5. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej: planowana inwestycja zlokalizowana jest poza terenami wymagajacymi
szczegolnej ochrony konserwatorskie;.

6. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie ze stanem istniejacym.

7. Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych: inwestycja nie jest zlokalizowana na terenach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi lub zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, w zwigzku z czym nie naktada si¢ zadnych dodatkowych wymagan.



8. W zakresie wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0sob trzecich nalezy zapewnic:

a) dostep do drogi publicznej,

b) ochrong¢ przed pozbawieniem doplywu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

c) ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektryczne, promieniowanie, zapylenie, itp. — ewentualne ucigzliwosci nalezy
ograniczy¢ do granic wiasnosci,

d) ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

e) ochrong istniejacej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem, pozarem, itp.,

9. Przedmiotowa decyzja podlegata uzgodnieniu z organami, o ktéorych mowa w art. 53 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu, tj. z Marszatkiem Wojewodztwa
Mazowieckiego i1 Starosta Gostyninskim.

UZASADNIENIE

Urzad Gminy Szczawin Koscielny, z/s ul. Jana Pawta II 10, 09-550 Szczawin Koscielny,
wnioskiem z dnia 28.10.2011r. wystapit o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
pn.: budowa kompleksu sportowo-rekreacyjnego ,,Moje Boisko ORLIK 2012” wraz z
budynkiem sanitarno — szatniowym zlokalizowanej w miejscowosci Szczawin Koscielny
gmina Szczawin Koscielny na dziatkach nr ew. 112/2, 113/2, 114/2, 115/2.

Na wyzej wymienionym terenie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stracit
swoja waznos¢. W takiej sytuacji wydawanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego mozliwe jest po spetnieniu warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z
pézn. zm.).

Warunki te dla wnioskowanego terenu uznaje si¢ za spetnione.

Warunki zabudowy zawarte w niniejszej decyzji okreslone zostaly po przeprowadzeniu
analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w sasiedztwie planowanej
inwestycji.

Decyzja ustalajaca warunki zabudowy ma jedynie charakter przygotowawczy dla
postegpowania w sprawie wydania decyzji udzielajacej pozwolenia na budowe i nie upowaznia
do rozpoczgcia robot budowlanych.

Biorac pod uwage powyzsze argumenty orzeczono jak w sentencji.

Pouczenia

1. Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci 1 uprawnien oséb trzecich.

2. Wnhnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq ustalajacg warunki zabudowy.

3. Projektowanie i budowa obiektéw moze by¢ realizowana na zasadach przewidzianych
w art.5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. Nr 106 z 2000r.
poz.1126).

4. Stosownie do art. 28 i art. 33 ust. 2 oraz art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane ( jednolity tekst Dz. U. z 2000 r. nr 106 poz. 1126, z pdzniejszymi zmianami)
roboty budowlane na wskazanym terenie mozna rozpocza¢ na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. Po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe inwestor bedzie zobowigzany
do poniesienia kosztow realizacji ewentualnych roszczen, o ktéorych mowa w art. 36 oraz
art. 37 w zwigzku z art. 63 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu




i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717), o ile roszczenia te beda
skutkiem niniejszej decyzji.
Niniejsza decyzja wiaze organ wlasciwy do wydania pozwolenia na budowg.

Z wnioskiem o pozwolenie na budowg nalezy wystapi¢ do Starosty Gostyninskiego

dotaczajac :

® 4 egz. projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi

dokumentami wymaganymi przepisami szczegélnymi oraz zaswiadczeniem, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 207
z2003r. poz. 2016, z pdézniejszymi zmianami), aktualnym na dzien opracowania projektu,

oswiadczenie stwierdzajace prawo dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
decyzje o warunkach zabudowy potwierdzong w zakresie jej prawomocnosci.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego w Ptocku za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Zalaczniki:

)

PRI =

4.

- Zalacznik nr 1 — mapa do celéw projektowych w skali 1:500 z wkreslonymi
liniami rozgraniczajacymi ulic i liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji.

rzymujg:

Urzad Gminy Szczawin Koscielny, ul. Jana Pawta II 10, 09-550 Szczawin Koscielny,
Sarzata Jan, zam. ul. Warszawska 14, 09-550 Szczawin Koscielny,
Rzymskokatolicka Parafia p.w. Nawiedzenia N.M.P., ul. Jana Pawla II 5, 09-550
Szczawin Koscielny,

a/a.

Projekt decyzji opracowala:

arch. Alicja Krymowa
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